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CONTRATTO DI LOCAZIONE D’'IMMOBILE PER USO DIVERSO
DALI’ABITAZIONE

Con Ia presente scrittura Privata la Sig. ra Lucilla De Blasio, nata a Milano il 01/03/1964
residente a Milano in via Filippo Baldinucci n 27, C.F: DBLLLL64C41F205L; in seguito
denominata anche “Loeatore”
Concede in Locazione
AlP’Ordine Dei Geologi Della Lombardia, con sede legale a Milano in via G B Pirelli n°® 29, Cap
20124 , Piva 03852630965 C.F: 97109080156, qui in persona del suo Presidente, il  Sig,
Vincenzo Giovine, itato a Milaito il 08/10/1966 ¢ residente a Milano in viale Sarca n° 2, Cap
20125, C.F: GVNVCN66RO8F205K ; in seguito denominato anche “Conduttore”,
Che Accetta
La porzione immobiliare sita nello stabile di via Pirelli n® 26 in Milano, al P/4°, individuata al
N.C.E.U. &i Milato al Foglio 267 Mapp 158 Sub 717 Cat A/10 Z¢ 2 ¢l. 04 vani 4,5, Rendita
Catastale di € 2.347,30, al solo uso esclusivo di Ufficio:
Patti e Condizioni
Art. 1 La locazione avra la durata d’anni 6 (sei) e cioe dal 01 Novembre 2013 al 31 Ottobre 2019.
Il Contratto si Intenterd rinnovato tacitamente per un periodo di anni 6 (sei) e cost di seguito,
qualora non venga data disdetta da parte del Locatore a mezzo Lettera Raccomandata con avviso di
ricevimenfo da inviarsi al Condutiore almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza della
Locazione. Alla prima scadenza contrattuale (31/ 10/2019) il Locatore potra esercitare la facolta di
diniego della rinnovazlone solamente nef casi ¢ con le modalifa di cut all’art, 29 della lepge 27
luglio 1978, n 392,
E’, in ogni caso, consentito al Condutiore di recedere in qualsiasi momento dal coniratto dandone
avviso al Locatore, mediante lettera Raccomandata AR, inviata almeno 6 (sei) mesi prima della
data in cui il recesso deve avere esecuzione.
Art. 2 Il canone di Locazione annuo ¢ fissato in Furo 15.600,00 (Euro quindicimilaseicento/00),
Art. 3 Al predetto canone annuo si sommeranno le spese condominiali che, ai soli fini fiscali, si
indicano in Euro 4.400,00 (Euro quattromilaquattrocento/00) annue, salvo conguaglio, per cui si
avra un fofale di Euro 20.000,00 (Euro ventimila/00), da pagarsi al Locatore in 4 rate frimesfrali
anticipate cadenti il 01/11, 01/02,01/05, 01/08, d’ogni anno e cosi di seguito per tutta la durata
contrattuale, compreso il corrispordents rateo relative alle spese condominiali, 4 mezzo bonifico

bancario presso istituto di credito indicato dal Locatore,
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Art. 4 Le parti convengono che il canone di locazione sara aggiornato dal secondo anno di
locazione, nella misura del 75% delle variazioni, accertate dall’ISTAT dei prezzi al consumo per le
famiglie d’operai e impiegati.

Art. 5 Il mancato pagamento del canone di locazione e degli oneri accessori, secondo le modalita
sopra descritte, decorsi 20 giorni dalla scadenza, dara diritto al Locatore di richiedere Ia risoluzione
del contratto, come per legge, oltre al risarcimento degli eventuali danni.

Art. 6 1l Locatore dichiara che I’immobile e gli impianti sono conformi alle prescrizioni di Legge e
regolamentari attualmente in vigore.

Art. 7 11 Conduttore dichiara di conoscere | tocali di cul al presente contratto, di averll trovati
idonei all’'uso e allo svolgimento della propria attivita, in buono stato di manutenzione, a norma
degli art, 1575 c.c. e cosi tutti gli impianti e si obbliga, in qualsiasi momento della locazione
avvenga il rilascio del bene immobile da parte del Conduttore, a restituire i locali nel medesimo
stato i cul gli sono stati conseginatl, fatto salvo il depetimento d’uso.

Sara a carico del Conduttore un eventuale imbiancatura dei murj alla consegna delle chiavi,

I miglioramenti eseguiti dal Conduttore resteranno a favore del Locatore al termine della Locazione.

Art, 8 1l Conduttore potrd eseguire qualsiasi modificazione non_strutturale con 1’obbligo a fine
locazione del ripristino se richiesto dal Locatore.

Qualsiasi modificazione strutturale dovra invece essere preventivamente approvata per iscritto dal

Locatore su presentazione da parte del Conduttore di un dettagliato prospetto,

Art, 9 Nel caso di miglioramenti ed addizioni eseguiti dal Conduttore, il Locatore potra al momento
della riconsegna pretendere a spese del Condutfore il ripristino dello status quo ante laddove non
previamente autorizzati o, a sua scelta, potra conservarli senza dover corrispondere alcuna indennita
anchie 88 dutorizzati,

Art, 10 La mutata destinazione d’uso dei locali o Pesecuzione di lavori in contrasto con le norme

urbanistico-edilizie produrranno ipso iure Ia risoluzione del contratio per fatto e colpa grave del
Conduttore ai sensi degli art.. 1456 e 1457 ¢.c.

Art, 11 Le riparazion] di piceola manutenzione di cul agll artt. 1576 ¢ 1609 ¢.c. sono tutte a cailco
del Conduttore,

Art. 12 Sara a carico del Conduttore la manutenzione annuale dej condizionatori e Ia tassa rifiuti
presso I’ autorita Comunale,

Art, 13 1l Conduttore dovia stipulare una polizza assicurativa per danni a terzi ¢ incendio, entio 60
giorni dalla stipula del presente contratto, ¢ consegnare una copia al Locatore.

Art. 14 In caso d’esecuzione di opere di straordinaria manutenzione, il Locatore si riserva Ia facolta

di aumentare il canone pattuito laddove cid sia previsto e consentito secondo le vigenti disposizioni
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di legge nonché eventuali adeguamenti di nuove leggi,

Art, 15 Il Locatore rilascia al Conduttore Ia certificazione dell’impianto elettrico a Norma di Legge,
Art, 16 E’ vietata la sublocazione, il comodato e la cessione del contratto, anche parziale e /o
gratuito, pena la risoluzione ipso-iure del contratto stesso per fatto e colpa del Conduttore, ai sensi
degli art. 1456 ¢ 1457 ¢.c.

Art. 17 Ove nel corso della Locazione venga dichiarata |’inagibilita o inidoneita all*uso contrattuale
di tutto o parte dei locali, il Locaiore per 'eventuale conseguente risoluzione del contratfo dovra
restituire la parte della pigione anticipata proporzionalmente al mancato godimento, escluso ogni
altro compenso ed ogni taglone di danni, anche nell’potesi del 20 capov. dellart, 1578 ¢.c.

Art. 18 11 Conduttore esonera il Locatore da ogni responsabilita per qualsiasi danno che potesse
provenirgli da fatfo di terzi e segnatamente per furti.

Art, 19 A garanzia dell>adempimento delle obbligazioni assunte il Conduttore consegna al Locatore
alla stipula del presente contratto, deposito cauzlonale, di € 3900,00 (Euro tremilanovecento/00)
corrispondente ad un trimestre; importo che verra restituita solo dopo la regolare consegna dei
locali, se ritenuti in buono stato di manufenzione, Sulla predetta cauzione il Locatore riconoscers al
Conduttore gli interessi legali.

Art. 20 1l Condutiore si obbliga a lasciar visifare i localj a coloro che aspirassero a prenderli in
locazione, a partire dal primo giomo dell'ultimo semestre di locazione, previo accordo & modalitd
inerenti, salva la facolt dei locatori, o di chi lo rappresenta, di visitarli in qualunque tempo, previo
accordi telefonici con il Conduttore, allo scopo di constatarne il modo d'uso.

Art. 21 La registrazione del presenie confratto avverra a cura del Locatore, con obbligo per il

Conduttore di rimborsare la meta della spesa sostenuta, 1.’ imposta di bollo & carico del Conduttore.
Art. 22 Eventuale modifica al presexte contratto dovia risultare da atto sexitio,

Art, 23 Per quanto non previsto dal presente contratto, si fa riferimento alle norme del codice civile
¢ alle altre leggi in vigore, nonché agli usi e consuefudini provinciali in maferia di locazione.

Art. 24 Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto di
locazione, foro escluslvamente competente satd il tribunale di Milano.

Art. 25 11 Conduttore autorizza il Locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione
agli adempimenti connessi con il rapporto di locazione (Dlgs 196/2003),

Art. 26 Le parti dichiarano di avvalersi della mediazione dell’'Tmmobiliare GBF sas con sede a
Milano in viale Monte Ceneti 62, P.IVA 04361030960, isctizione al ruolo delle imprese n° 12432,
Art, 27 L’immobile & dotato di Attestato di Certificazione Energetica n° 15146018678/12.

Letto, approvato e sottoscritto.

Milano 1i 01 Novembre 2013.
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I1 Locatore 11 Conduttore

ellrcdifl. o

A norma degli artt. 1341 ¢ 1342 codice civile, le parti, previa lettura d’ogni singola clausola

contenuta nel presente contratto, con particolare riferimento ai punti: 1-8-9-10—13 16— 19
—24 dichiarano di approvarli espressamente.

Letto, approvato e sottoscritto.

Milano 1i 01 Novembre 2013

Ii Locatore Il Conduttore
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Impiania

i1 foglio 127 sub 701 e' fuso col foglio 139 sub 702
costituendo una sola u.i.u. Tipi apparecchio: N.1 Generatore
a gas di tipo istantaneo per sola produzione di acqua calda
sanitaria.




